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Rio de Janeiro, Junho de 2021

Senhores Debenturistas
GASTER PARTICIPACOES SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da 32 Emissdao de Debéntures da GASTER PARTICIPACOES SA apresentamos a
V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao de Valores
Mobiliarios n? 17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de emissao.

A apreciacao sobre a situacdo da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiduciario.

O Relatdrio Anual foi retificado por conta da entrega das Demonstracées Financeiras 2020
recebidas no dia 09/06/2021.

Informamos, também, que este relatério encontra-se a disposicdo dos debenturistas na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdao que liderou a colocacdo das Debéntures.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



€ Simplific Pavarini

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
GASTER PARTICIPACOES SA

32 Emissdo de Debéntures

Junho 2021

EMISSORA

GASTER PARTICIPACOES SA, localizada na Rainha Guilhermina 75, leblon, Rio de Janeiro Rio de Janeiro. Inscrita
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNP)/ME") sob o0 n? 10.512.581/0001-02.

OBJETO SOCIAL

3.1 A Companhia tem por objeto social a criacdo de arquivo e acervo documental, com centro de
processamento de documentacado para facultar consultas privadas e publicas, e a participacdo em outras
empresas, como acionista ou quotista, bem como a atividade mercantil em geral.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN GSTE13/BRGSTEDBS024
Instrucdo CVM ICVM 476
Coordenador Lider Banco Modal
Banco Liquidante Banco Modal
Banco Escriturador Banco Modal
Status da Emissao ATIVA

Titulo Debéntures
Emissao / Séries 3/UNICA

Valor Total da Emissao 250.000.000,00
Valor Nominal 1.000,00
Quantidade de Titulos 250000

Forma ESCRITURAL
Espécie QUIROGRAFARIA
Data de Emissao 23/01/2018
Data de Vencimento 23/01/2022

Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizagao

5.2 Prazo de Subscricao. Respeitado o atendimento dos requisitos a
que se refere a Clausula 2, as Debéntures serdo subscritas, a
qualquer tempo, a partir da data de inicio de distribuicdo da Oferta,
observado o disposto no artigo 89, pardgrafo 29, da
Instrucao CVM 476.

Clausula 5.3 alterada com base na AGD realizada em
26/06/2018

5.3 Forma de Subscricdo e de Integralizacdo e Preco de
Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas e integralizadas por
meio do MDA, por, no mdximo, 50 (cinquenta) Investidores
Profissionais, a vista, no ato da subscricdo ("Data de
Integralizacdo"), pelo Valor Nominal Unitdrio (conforme definido
abaixo), acrescido da Remuneracdo (conforme definido abaixo),
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao (conforme
definido abaixo) até a respectiva Data de Integralizacdo. A
integralizacdo se daréd em moeda corrente nacional ou mediante
entrega, pelos Debenturistas de Debéntures Simples, Nao
Conversiveis em A¢les, da Espécie com Garantia Real, Com
Garantia Adicional Fidejussdria, da Terceira Emissdo de Debéntures
da Jodo Fortes Engenharia S.A. (“Debéntures Jodo Fortes”). No caso
de integralizacdo com Debéntures Jodo Fortes, serd considerado,
para fins de cdlculo do valor integralizado das Debéntures, o valor
nominal unitdrio das Debéntures Jodo Fortes acrescido da sua
remunerac¢éo, calculada pro rata temporis desde a sua data de
emissao ou data de pagamento de remunera¢do imediatamente
anterior, conforme o caso, até a data da efetiva integralizacdo

Remuneracao IPCA + 9,50% a.a.
Data de Integralizacao 23/01/2018
Repactuagao N&do havera repactuacao programada
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DESTINAGCAO DOS RECURSOS

Destinacao dos Recursos

4.1 Os recursos liquidos obtidos pela Companhia com a Emissao serao integralmente utilizados para aporte de
recursos na Joao Fortes para quitacao da divida relativa a 12 série da terceira emissdo de debéntures da Jodo
Fortes.

4.2 A Emissora deverd comprovar ao Agente Fiducidrio que os recursos foram utilizados para a quitacao das
dividas da Jodo Fortes Engenharia S.A.

COMPROVAGAO DA DESTINACAO DOS RECURSOS

A Simplific Pavarini, na qualidade de Agente Fiduciario e, com base nos documentos recebidos e analisados,
declara que foi possivel constatar a efetiva utilizacdo dos recursos captados com a Emissao para as respectivas
finalidades determinadas nos termos da Escritura de Emissao/documentos da Emissao. Os comprovantes da
destinagao dos recursos podem ser solicitados por meio do e-mail: spoperacional@simplificpavarini.com.br.
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POSICAO DAS DEBENTURES

Custédia Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas Circulacao
B3 31/12/2018 0 0 0 0 0 0 250.000
B3 31/12/2019 0 0 0 0 0 0 250.000
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 245.282

GARANTIA

Sem Garantias

AMORTIZACAO

6.13 Pagamento do Valor Nominal Unitario. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Resgate
Antecipado Facultativo, Amortizacdo Antecipada Facultativa ou de vencimento antecipado das obrigacdes
decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, o Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures sera integralmente amortizado na Data de Vencimento.

REMUNERACAO

6.14.2 juros remuneratérios: sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures incidirdo juros
remuneratorios equivalentes a taxa de 9,50 (nove inteiros e cinquenta décimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis ("Remuneracdo"), calculados de forma exponencial e cumulativa
pro rata temporis, desde a Data de Emissao ou a data de pagamento de Remuneracao imediatamente anterior,
conforme o caso, até a data do efetivo pagamento. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de resgate
antecipado das Debéntures, de amortizacdo antecipada das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissao, a Remuneracao
sera integralmente paga em 1 (uma) parcela, na Data de Vencimento. A Remuneragado serd calculada
de acordo com a seguinte férmula:

RESGATE ANTECIPADO

6.16 Resgate Antecipado Facultativo. Sujeito ao atendimento das condices abaixo, a Companhia poderd, a seu
exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, e com aviso prévio (por meio de publicacdo de andncio nos
termos da Clausula 6.26 abaixo ou de comunicacao individual), aos Debenturistas, ao Agente Fiduciario, ao
Escriturador, ao Banco Liquidante e & B3, de 5 (cinco) Dias Uteis da data do evento, o resgate antecipado da
totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, mediante o pagamento aos Debenturistas do Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures,
conforme o caso, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a Data de Emissao ou a data de
pagamento de Remuneragao imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo pagamento,
acrescido de prémio de resgate antecipado facultativo total de 9,50% (nove inteiros e cinquenta décimos) ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, incidente sobre o saldo do Valor Nominal Unitario
Atualizado das Debéntures, calculado pro rata temporis pelo prazo faltante até a Data de Vencimento das
Debéntures e apurado conforme férmula a sequir:

[] )253 _4

Prémio de Resgate Antecipado Facultative Total = VN x (1 + 100

Onde:

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
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arredondamento; e

DP = niimero de Dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total e a Data de
Vencimento, sendo “DP” um ndmero inteiro.
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COVENANTS

Esta emissao nao possui covenants.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidacdo Evento Percentual/Taxa Status
24/01/2022 - Amortizacdo Constante Agendado - -
24/01/2022 - Juros Agendado - -
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RATING
Esta emissao nao possui classificacao de risco.
ASSEMBLEIAS DE DEBENTURISTAS

Nao ocorreram assembleias de debenturistas no ano de 2020.

ADITAMENTOS
ESCRITURA DE EMISSAOQ - 12 ADITAMENTO Realizado em 23/07/2019
Formalizacao Estado Cidade Data  Visualizar
Junta Comercial|RIO DE JANEIRO - 23/07/2019|Visualizar
Assinatura  |RIO DE JANEIRO RIO DE JANEIRO 26/06/2018|Visualizar

PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, ndo
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
cdlculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha de PU da 12 Série Baixar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GASTER PARTICIPACOES SA - 3 E - UNICA S/Aditamento Debenture - 3 Emissão.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GASTER PARTICIPACOES SA - 3 E - UNICA S/Aditamento Debenture - 3 Emissão.pdf
https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUGASTER13_GASTER13.xlsx
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VENCIMENTO ANTECIPADO
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao, observadas as deliberacdes das Assembleias
Gerais.

EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGE Realizada em 30/11/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2020.


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GASTER PARTICIPACOES SA - 3 E - UNICA S/RAF_20201130_AGE.pdf
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NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: EMISSORA)

GASTER PARTICIPAGOES S/A
: CNPJ: 10,512.581/0001-02 5
NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS DOS EXERCICIOS FINDOS EM
31 DE DEZEMBRO DE 2020 E DE 2019

(Valores expressos em milhares de reais - R$)

1 - Contexto operacional

A Gaster Participagdes S_A, (“Gaster” ou “Companhia”) tem sade na Cidade do Rio de Janeiro, no
Estado do Rio de Janeiro e foi constituida em 17 de novembro de 2008.

A Companhia tem por objeto social a participag&o em outras Companhias, como acionista cu guotista,
bem como a atividade mercantil em geral; criagdo de arquive & acervo documental, com centro de
precessamento de documentacdo para facultar consultas privadas e plblicas,

A Gaster & detentora de 80,85% das apdes da Jodo Fortes, e 99,999 % das agdes da Shopinvest
Empreendimentos e Participagdes SIA. (“Shopinvest”).

A Shopinvest foi constituida no ano de 2008 sob a forma de sodiedade andnima de capital fechado,
estabelecida e domiciliada no Brasil, com sede no Rio de Janeiro — RJ, com o objetivo de participar em
empreendimentos relacionados ao negocio de shopping centers efou no capital de socedade
proprietarias de shopping centers.

A Jodo Fortes Engenharia S.A. (*Companhia”) tem como objetive social: a) a indlstria de construgdo
civil; b) a elaboragdo de estudes e projetos de arquitetura e de engenharia civil, a execugio de trabalhos
e a prestagdo de quaisquer servicos de engenharia civil; ¢) a elaboragio de estudos e projetos e a
execucdo de servipos em geral de engenharia eléfrica, engenharia hidraulica, de imigacio, de
saneamento & de engenharia agrondmica; d) as incorporagdes imobiliaias & a comercializagio de
imdveis; ) o plansjamento, implantacio e a comercializag ao de loteamentos, condominios horizontais,
residencials, comerciais ou industriais; f) a administragdo e a locagio de bens imdveis proprics; h)
assun¢do de suas responsabilidades sociais & ambientais diante da sociedade e de seu pidblico alvo;
e i) tudo o mais que se fizer necessario para perfeita realizago dos referidos objetivos.

As sociedades controladas, criadas com o proposito especifico de desenvolver o empreendimento, de
forma izolada ou em conjunto com outros parceinos, em sua maioria, compartilham as estruturas e os
custos corporatives, gerenciais e operacionais da Companhia.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/DebenturesRegistro/GASTER PARTICIPACOES SA - 3 E - UNICA S/RAF_notasExplicativas_GASTERNOTEX2020.pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

(Fonte: EMISSORA)

CONTROLADORA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2020 31/12/2019 //20 |//20
Ativo Circulante 54 22,515

Ativo Nao Circulante 521,003 539,925

Ativo Realizdvel A Longo Prazo 75,800 64,058

Passivo Circulante 122,834 142,508

Empréstimos, Financiamentos 0 0

Debéntures 95,978 136,050

Passivo Ndo Circulante 846,163 644,198

Empréstimos, Financiamentos 28,390 27,163

Debéntures 527,400 471,624

Patriménio Liquido -447,940 -224,266

Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2020 31/12/2019 /[20 ]//20
Receita de Vendas Liquida 0 0

Lucro Bruto 0 0

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -168,428 -289,914

Lucro antes dos Impostos -223,674 -347,273

Lucro/prejuizo Do Exercicio -223,674 -347,273

Andlise

INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 /[20 |//20
Liquidez Geral 0.08 0.11

Liquidez Corrente 0.00 0.16

Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) -2.16 -3.51

Endividamento Oneroso -1.46 -2.83

Margem Bruta 0.00 0.00

Margem Operacional 0.00 0.00

Margem Liquida 0.00 0.00

Retorno Sobre o PL (ROE) 99.74% -282.32%

CONSOLIDADA

GASTER PARTICIPAGOES S.A. - CONSOLIDADA

Balanco Patrimonial

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2020 31/12/2019 //20 |//20
Ativo Circulante 1,107,273 1,240,950

Ativo N&o Circulante 703,563 700,831

Ativo Realizdvel A Longo Prazo 184,898 164,750

Passivo Circulante 1,213,814 1,183,864

Empréstimos, Financiamentos 491,148 444,082

Debéntures 95,978 136,050

Passivo Nao Circulante 1,157,200 1,076,702

Empréstimos, Financiamentos 59,394 90,760

Debéntures 527,400 471,624

Patriménio Liquido -560,178 -318,785

Demonstracao do Resultado do Exercicio

RUBRICAS SELECIONADAS 31/12/2020 31/12/2019 //20 |//20
Receita de Vendas Liquida 52,040 221,096

Lucro Bruto 16,663 -44,563

Lucro antes dos Resultado Financeiro (Operacional) -177,135 -255,708

Lucro antes dos Impostos -240,832 -447,895

Lucro/prejuizo Do Exercicio -259,361 -451,144

Analise
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INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 //20 |//20
Liquidez Geral 0.54 0.62

Liquidez Corrente 0.91 1.05

Endividamento Total (Part. Cap. Terceiros) -4.23 -7.09

Endividamento Oneroso -2.10 -3.58

Margem Bruta 0.32 -0.20

Margem Operacional -3.40 -1.16

Margem Liquida -4.98 -2.04

Retorno Sobre o PL (ROE) 86.22% -340.85%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: EMISSORA)

S ypErE

RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEHDNSTRA@&ES FINANCEIRAS

Aos Acionistas, Conselheiros e Administradores da
Gaster Participages S.A.
Rio de Janeiro - RdJ

Opinido com ressalva

Examinamos as demonstrages financeiras individuais e consolidadas da Gaster Participaces 5.4
("Companhia® ou “Gaster”) que compreendem o balango patrimonial em 31 de dezembro de 2020 e as
respectivas demonstragdes do resultado, das mutagdes do patriménic liguido (passivo a descoberto) e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as comespondentes notas explicativas,
compreendendo as politicas contabeis significativas e outras informacdes elucidativas.

Em nossa opinido, exceto pelos efeitos dos assuntos descritos no pardgrafo Base para opinido com
ressalva, as demonsiracdes financeiras referidas acima apresentam adequadamente, em todos os
aspectos relevantes, a posigo patrimonial e financeira da Gaster Participagdes S.A, em 31 de
dezembro de 2020, o desempenho das suas operagdes e seus fluxos de caixa para o exercicio findo
nagquela data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opinido com ressalva
Incerteza significativa relacionada com a continuidade operacional

Conforme nota explicativa n® 10.4, a Gaster mantém investimento na Jo&o Fortes Engenharia 5.4, no
montante de R$ 281.773 mil comespondendo a aproximadamente 2% do seu patrimdnio liguido
negative (passivo a descoberto). As demonsiracdes financeiras da Jodo Fortes Engenharia S.4. foram
auditadas por outros auditores independentes, cujo relatorio foi emitido em 31 de margo de 2021, com
abstengdo de opiniGo e seu pardgrafo base para abstencdo de opinido estd descrito como segus:

“Conforme deserite na Nota Explicativa n™1.2 s demonstragdes financeiras do exercicio findo em 31
de dezembro de 2020, a Jodo Fortes Engenharia S_A. ajuizou o pedido de Recuperagdo Judicial em 27
de abril de 2020, junto & Comarca da Capital do Estado do Rio de Janesiro. Nos termos da Lei
11.101/2005, a Companhia protocolou o planc de RJ em 27/07/2020, contendo a discriminagio dos
meios de recuperacdo a serem empregados, a demonstragio de sua viabilidade econdmica e a
avaliagio dos seus bens e atives. O referido plano de negocio tem como objetivo reestabelecer seu
equilibric econdmico-financeiro, finalizar as obras gue estio em andamento e honrar os compromissos
assumidos pela Companhia e inclui as altemativas para a captag o de recursos necessarios a operacio
e os fluxos de caixa projetados para os proximos exercicios. Ainda relata-se que a Companhia: (i) esta
aguardando a realizagio da Assembleia Geral de Credores (AGC) para aprovagio do referido plano,
que sera oportunamente convocada em data ainda a ser definida pelo juiz responsavel pela RJ; (ii)
aprasentou prejuizo liquido do exercicio corrente & passivo a descoberto consolidados de RS 170,943
mil & R$ 456.665 mil, respectivaments (em 311122019 eles, respectivaments eram de RS 396.009 mil
e R§ 289.626 mil; (i) a Companhia tem vivenciado questdes de mercado com a pandemia do COVID-
19 desde margo/2020, as quais trazem maior indefinigio sobre o comportamento & os conseguentes
reflexos para o seu negocio para & respectiva aprovagéio do plano de RJ pela AGC; e (iv) portanto,
congiderando-se esse conjunto de elementos e a amplitude envolvida no contexto das demonstracdes
financeiras individuais e consolidadas do exercicio findo em 31/12/2020, gue remete-lhes a um cenario
de incertezas, as circunstancias ndo nos permitem neste momento opinar gue o pressuposto de
continuidade & a comespondents base para a sua elaboragio do exercicio comente sdo apropriadas.”.

Além do exposto acima, a companhia apresentou, em 31 de dezembro de 2020, deficiéncia de capital
de giro nos montantes de R$ 122,780 (individual) e R$ 49.927 (consclidado), bem como passivo a
descoberto nos montantes de RS 447.940 (individual) & RS 560.178 (consolidado), desta forma néo nos
foi possivel concluir acerca da razoabilidade dos saldos apresentados, bem como, avaliar os possiveis
impactos de eventuais ajustes no s=u ativo, patiménio liguido, resultade e valor das agdes.
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Enfase

Reconhecimento de receita nos contratos de compra & venda de unidade imobiliaria nao
concluida, sobre os aspectos relacionados a transferéncia de controle {consolidado)

Conforme descrito na Nota Explicativa n® 2.6, 45 demonstragdes financeiras individuais e consolidadas
foram elaboradas de acordo com as praficas contdbeis adotadas no Brasil & com as nomas
internacionais de relatério financeiro (IFRS), aplicidvels & entidades de incorporagdo imobiliaria no
Brasil, registradas na C'VM. Dessa forma, a determinagio da politica contabil adotada pela Companhia,
para o reconhecimento de receita nos contratos de compra e venda de unidade imobiliaria ndo
concluida, sobre os aspectos relacionados & fransferéncia de controle, seguem o entendimento
manifestado pela CVM o Oficio Circular/CVIMISNCISEP n® 02/2018 sobre a aplicagio da NBC TG 47
(IFRS 15). Mossa opinido ndo esta ressalvada em relagdo a esse assunto.

Outros assuntos — Demonstragio do valor adicionado

Examinamos, também, a demonstragio individual & consolidada do valor adicionado (DVA), referentes
ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaboradas sob a responzabilidade da administragio
da Companhia, cuja apresentacdo € requerida pela legislagdo societaria brasileira para companhias
abertas & como informag&o suplementar pelas IFRS, que nio requerem a apresentacao da DVA. Essas
demonstragfes foram submetidas acs mesmos procedimentos de auditoria descritos anteriormente e,
£ nossa opinido, estio adequadamente apresentadas, em todos os seus aspectos relevantes, em
relagdo 4s demonstragdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidade da administracio e da governanga pelas demonstragies financeiras

A administracio da Companhia & responsdvel pela elaboracdo e adequada apresentacio das
demonstragdes financeiras de acorde com as praficas contabeis adotadas no Brasil e pelos controles
intemos que ela determinou comeo necessarios para permitir a elaboragio de demonstragdes
financeiras livres de distorg 8o relevante, independentemente se causada por fraude ou ermo.

Ma elaboragBo das demonstracbes financeiras, a administragSo & responsdvel pela avaliagSo da
capacidade de a Companhia confinuar operando, divulgando, guando aplicavel, os assuntos
relacionados com a sua continuidade operacional & o uso dessa base contabil na elaboragdo das
demonstragbes financeiras, a ndo ser gue a administragao pretenda liguidar a Companhia ou cessar
suas operagoes, ou ndo tenha alternativa realista para avaliar o encerramento das operagfes.

Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstragdes financeiras

Mossos objetives s8o obter seguranga razodvel de gue as demonstractes financeiras, tomadas em
conjunte, estio livres de distorg8o relevante, independentements se causada por fraude ou ermo, &
emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinifo. Seguranga razodvel & um alto nivel de seguranca,
mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as nomas brasileiras e
intemacionais de auditoria, sempre detectam as eventuais distorgfes relevantes existentes. As
distorgdes podem ser decomentes de fraude ou emo e sdo consideradas relevantes guando,
individualmente ou em conjunte, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decistes
econdmicas dos usudnios tomadas com base nas referidas demonstragdes financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e intermacionais de avditoria,
exercemos julgamento profissional, & mantemos ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além
disso:

. Identificamos e avaliamos os riscos de distorgBo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou emo, plangjamos e executamos procedimentos de
auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente
para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgdo de distorgdo relevante resultante de fraude

& maior do que o proveniente de emo, j& que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles
intermos, conluio, falsificago, omiss&o ou representagdes falsas intencionais.
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. Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para plansjarmos
procedimentos de auditoria apropriados nas circunstancias, mas ndo com o objetivo de expressarmos
opinido sobre a eficacia dos controles intemos da Companhia.

. Avaliamos a adequagdo das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgages feitas pela administrago.
. Concluimos sobre a adequacio do uso, pela administragdo, da base contabil de continuidade

operacional &, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em relagdo
& eventos ou condigbes gue possam levantar ddvida significativa em relagdo 4 capacidade de
continuidade operacional da Companhia. Se concluirmos que existe incerteza relevante, devemos
chamar a atengio em nosso relatrio de auditoria para as respectivas divulgagdes nas demenstragdes
financeiras ou incluir modificagBo em nossa opinifo, se as divulgagdes forem inadequadas. Mossas
conclusbes estfo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndc mais se manter em
continuidade operacional.

. Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o conteddo das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagdes e se as demonsfragfes financeiras representam as comespondentes
transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacio adequada.

. Comunicamo-nos com a administragio a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado,
da época da auditoria e das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias
significativas nos controles intermas que identificamos durante nossos trabalhos.

Rio de Janeiro, 01 de junho de 2021.

GWM AUDITORES INDEPENDENTES
CRC — RN 5.485 — CVM N;_-ﬁ 827

GIL MARQUESMEMNDES

CONTADOR — CRC — RJ W 39.363
!
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da funcao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario

enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissdo(des) descrita(s)
abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: JOAO FORTES ENGENHARIA SA
Valores mobilidrios emitidos: DEB

NUmero da emissdo: 3

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: RECUPERACAO JUDICIAL
Valor da emissao: R$ 475.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 34

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas:

Data de emissao: 15/08/2015

Data de vencimento: 30/11/2021

Taxa de Juros: IPCA + 9,50% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais, durante o
exercicio social de 2019.

Em decorréncia do ajuizamento do pedido de Recuperacdo
Judicial da Emissora perante a 42 Vara Empresarial do Rio de
Janeiro, distribuido sob o0 no 0085645-87.2020.8.19.0001, em
27 de abril de 2020, ficou configurada a ocorréncia do
vencimento antecipado automatico das obrigacodes
decorrentes das Debéntures em referéncia, nos termos da
Clausula 6.33.1, inciso VII, item “d”, do “Instrumento Particular
de Escritura de Emissdo Publica de Debéntures Simples, Ndo
Conversiveis em Ac¢ées, da Espécie com Garantia Real, com
Garantia Adicional Fidejusséria, da Terceira Emissdo de Jodo
Fortes Engenharia S.A.”, conforme alterado (“Escritura de
Emissao”).

Em 13 de maio de 2020 a Assembleia Geral de Debenturistas
deliberou aprovar o Nao Vencimento Antecipado da
Debéntures pela ocorréncia da hipdtese prevista na Clausula
6.33.1, inciso VII, item “d” da Escritura de Emissao, ficando o
Agente Fiducidrio dispensado do cumprimento de qualquer
obrigagao de promover medidas judiciais ou extrajudiciais em
face da Companhia, relacionadas a satisfacdo do crédito
debenturistico, incluindo a execucdo das Debéntures e, ainda,
aprovar a opgao dos Debenturistas pela sua representagao
individual e em préprio nome, no processo de Recuperacao
Judicial da Companhia, eximindo o Agente Fiducidrio da
responsabilidade pela nao adocao das medidas que |he seriam
atribuidas por forca da Clausula 8.5, inciso V, da Escritura de
Emissdo, nos termos previstos na Clausula 8.6.1 do mesmo
instrumento contratual.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentagdo recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacdes contidas neste relatério ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situacdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Junho de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda.
Agente Fiduciario



